Jak otrzymac zwrot VAT?

Aby otrzymac zwrot podatku VAT, konieczne jest zarejestrowanie sie jako czynny podatnik
VAT w urzedzie skarbowym. W celu rejestracji nalezy wypetni¢ zgtoszenie rejestracyjne VAT-R,
gdzie w polu nr 33 nalezy zaznaczy¢ opcje rezygnaciji ze zwolnienia i podac¢ date rezygnacji
(pole nr 38), ktéra bedzie dniem otrzymania faktury lub podpisania umowy przedwstepnej
najmu apartamentu - zdarzenia, ktére nastgpito wczesniej.

Rejestracji nalezy dokonac przed pierwszg czynnoscia, czyli przed otrzymaniem faktury lub
podpisaniem umowy.

Jako czynny podatnik VAT istniejg pewne obowiazki, ktore nalezy spetnié:

1. Sktadanie deklaracji podatkowych, w ktorych nalezy wykazac¢ wartos¢ podatku naleznego
i naliczonego. Deklaracje sktada sie do 25 dnia kazdego miesigca lub raz na kwartat, jesli
dziatalnos¢ ma mniejszg skale. Jesli chcesz rozliczac sie co kwartat, musisz zgtosi¢ ten fakt
naczelnikowi urzedu skarbowego poprzez ztozenie oswiadczenia (VAT-R, pole nr 44 poz.1i
pole nr 51).

2. Rejestracja faktur dokumentujgcych kolejne wptaty na zakup apartamentu w rejestrze
zakupow VAT.

3. Wystawianie faktur VAT dla gosci apartamentu i ujmowanie ich w rejestrze sprzedazy VAT.
Wymagane jest wystawianie faktur, jednak niekonieczne jest posiadanie kasy fiskalnej, jesli
ptatnosci sg dokonywane na rachunek bankowy.

Rejestracja jako czynny podatnik VAT nie oznacza rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej i
nie wigze sie z koniecznoscig optacania sktadek ZUS. Gtowna zaletg rejestracji jest mozliwosc
odliczania od podatku wydatkow zwigzanych z utrzymaniem apartamentu.

Zwrot VAT nastepuje w terminie:

a) 60 dni od ztozenia rozliczenia przez podatnika VAT, liczonych od dnia ztozenia
deklaraciji, jesli w danym okresie rozliczeniowym podatnik wykonat czynnos¢
opodatkowana,

b) 25 dni od dnia ztozenia deklaracji na wniosek podatnika, gdy kwoty naliczonego
podatku VAT wynikajgce z faktur zostaty juz optacone,

c) 180 dni od ztozenia deklaracji, jesli w danym okresie rozliczeniowym podatnik nie
dokonat czynnosci opodatkowane;.

Kupno apartamentu przez osobe prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza

Osoby prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg moga odliczy¢ podatek VAT z tytutu wydatkow
poniesionych na zakup apartamentu, pod warunkiem posiadania statusu czynnego
podatnika VAT. Odliczenie odbywa sie poprzez zmniejszenie kwoty podatku naleznego VAT
za miesigc, w ktoérym otrzymano fakture zakupu lokalu.

Jesli osoba prowadzagca dziatalnos¢ gospodarczg korzystata wczesniej ze zwolnienia od
opodatkowania VAT, konieczne jest ztozenie formularza VAT-R przed rozpoczeciem miesigca,
w ktorym rezygnuje sie ze zwolnienia. Najlepiej ztozy¢ formularz w miesigcu poprzedzajgcym
dokonanie pierwszej wptaty. Warto pamietac, ze rezygnacja ze zwolnienia oznacza
koniecznosc¢ naliczania podatku VAT od catej sprzedazy w ramach dziatalnosci

gospodarcze;.



